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บทที่ 1 

บทน าและรายละเอียดของโครงการ 

1.1 ความเป็นมาของการจัดท ารายงาน 

 เนื่องจากโครงการ EASE พระราม 2 จ านวนห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 480 ห้อง ซึ่งเข้าข่ายต้องจัดท ารายงานการ

วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดประเภทและขนาดของ

โครงการ หรือกิจการที่ต้องมีรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการ

จัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ประเภทโครงการอาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ที่มี

จ านวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป และต้องจัดท ารายงานการปฏิบัติตาม

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ตามที่ได้เสนอไว้ในรายงานการ

วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่ผ่านความเห็นชอบจากคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ปัจจุบันโครงการด าเนินการอยู่ในระยะ

เปิดด าเนินการ 

 รายงานฉบับนี้ เป็นรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ของโครงการ EASE พระราม 2 ระหว่างเดือนมกราคม – มิถุนายน พ.ศ.2566 ตามหนังสือเห็นชอบ

เลขที่ ทส.1009.5/883 ลงวันที่ 29 มกราคม 2557 ทางนิติบุคคลอาคารชุด อีส พระราม 2 เจ้าของโครงการ จึงได้มอบหมายให้

บริษัท เอส.พี.เจ ไซแอนติฟิค จ ากัด จัดท ารายงานการปฏิบัติตามมาตรการฯ เพื่อเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมพิจารณาต่อไป 

1.2 รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 

 โครงการ EASE พระราม 2 ตั้งอยู่ท่ี 2/483 พระรามที่ 2 ซอย 54 แยก 4 แขวงแสมด า เขตบางขุนเทียน กรุงเทพมหานคร 

ด าเนินการโดยนิติบุคคลอาคารชุด อีส พระราม 2 เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยราม (อาคารชุด) ประกอบไปด้วยอาคารชุด

พักอาศัย ขนาดความสูง 8 ช้ัน จ านวน 2 อาคาร และอาคารนิติบุคคล ขนาดความสูง 2 ช้ัน จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพัก

อาศัยรามทั้งสิ้น 480 ห้อง มีขนาดพื้นที่โครงการ 5-0-7.5 ไร่ 
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1.3 ที่ต้ังโครงการ 

โครงการ ease พระราม 2 ตั้งอยู่ที่ถนนพระรามที่ 2 ซอย 54 แยก 4 แขวงแสมด า เขตบางขุนเทียน กรุงเทพมหานคร โดย
มีอาณาเขตติดต่อกับพ้ืนท่ีต่างๆ ดงันี้  

ทิศเหนือ  มีอาณาเขตติดต่อกับ ถนนพระรามที่ 2 ซอย 54 แยก 4 เขตทางกว้างประมาณ 16 เมตร 5 ถัดไป  
     เป็นอาคารเดอะพารค์วิว แมนช่ัน เนช่ัน ขนาดความสูง 8 ช้ัน 

ทิศตะวันออก  มีอาณาเขตติดต่อกับ พื้นที่ว่าง (ของบริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ ากัด (มหาชน))  
      ถัดไปเป็นถนน พระรามที่ 2 ซอย 54 แยก 4-2  
      เขตทางกว้างประมาณ 9-9.28 เมตร และ อาคารสงเคราะห์ข้าราชการและ   
      ลูกจ้างประจ ากรุงเทพมหานคร ขนาดความสูง 5 ช้ัน ตามล าดับ 

ทิศใต้  มีอาณาเขตติดต่อกับ ถนนพระรามที่ 2 ซอย 54 แยก 4 เขตทางกว้างประมาณ 9 เมตร  
      ถัดไปเป็นพื้นที่ว่าง 

ทิศตะวันตก มีอาณาเขตติดต่อกับ พื้นที่ว่าง (ของบุคคลอื่น) ถัดไปเปน็ท่าจอดรถสองแถว  
      (สายเซ็นทรัลพระราม 2 ตลาดบางบอน วงแหวน) 

 

1.4  ประเภทและขนาดโครงการ 

โครงการประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ช้ัน จ านวน 2 อาคาร (อาคาร A และ B) ความสูง 22.92 
เมตร มีจ านวนห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 480 ห้อง อาคารนิติบุคคล ขนาดความสูง 2 ช้ัน ความสูง 8.45 เมตร จ านวน 1 อาคาร 
ห้องพักมูลฝอยรวม 1 ห้อง ความสูง 2.8 เมตร โดยมีรายละเอียดการใช้พื้นที่ภายในแต่ละชั้นของ แต่ละอาคาร ดังนี้  

1) อาคาร A เป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ช้ัน ความสูง 22.92 เมตร มีจ านวนห้องชุดพักอาศัย ท้ังสิ้น 225 
ห้อง มีพ้ืนท่ีอาคารรวมเท่ากับพ้ืนที่อาคารที่ใช้คิดอัตราส่วนกับพ้ืนท่ีดินเท่ากับ 8,801.76 ตารางเมตร โดย มรีายละเอียดการใช้พื้นที่
ภายในอาคารแต่ละช้ัน ดังนี ้

ชั้นที่ 1  ประกอบด้วย พ้ืนท่ีจอดรถยนต์ หอ้งชุดพักอาศัย จ านวน 15 ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัย   
   ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 13 ห้อง และห้องชุดพักอาศัยขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง)  
   โถงต้อนรับ ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน บันได ทางเดิน และลิฟต์ 

ชั้นที่ 2-8 ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 30 ห้อง/ ช้ัน (แบ่งเป็น ห้องชุดพักอาศัยขนาด 1 ห้องนอน  
   จ านวน 25 ห้อง/ ช้ัน และห้องชุดพักอาศัยขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 4 ห้อง/ ช้ัน)  
   ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน บันได ทางเดินและลิฟต ์

ชั้นหลังคา เป็นที่ตั้งถังเก็บน้ า ห้องเครื่องลิฟต์ และทางเดิน 
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2) อาคาร B เป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ช้ัน ความสูง 22.92 เมตร มีจ านวนห้องชุดพักอาศัย ท้ังสิ้น 225 
ห้อง มีพ้ืนท่ีอาคารรวมเท่ากับพ้ืนที่อาคารที่ใช้คิดอัตราส่วนกับพ้ืนท่ีดินเท่ากับ 9,984.97 ตารางเมตร โดยมี รายละเอียดการใช้พื้นที่
ภายในอาคารแต่ละช้ัน ดังนี ้

ชั้นที่ 1 ประกอบด้วย พ้ืนท่ีจอดรถยนต์ หอ้งชุดพักอาศัย จ านวน 17 ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัย  
   ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 15 ห้อง และห้องชุดพักอาศัยขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง)  
   โถงต้อนรับ ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน บันได ทางเดิน และลิฟต์ 

ชั้นที่ 2-8 ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 34 ห้อง/ ช้ัน (แบ่งเป็น ห้องชุดพักอาศัยขนาด 1 ห้องนอน  
   จ านวน 30 ห้อง/ ช้ัน และห้องชุดพักอาศัยขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 4 ห้อง/ ช้ัน)  
   ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน บันได ทางเดินและลิฟต์ 

ชั้นหลังคา เป็นที่ตั้งถังเก็บน้ า ห้องเครื่องลิฟต์ และทางเดิน 

3) อาคารนิติบุคคล ขนาดความสงู 2 ช้ัน ความสูง 8.45 เมตร มีพื้นที่อาคารรวมเท่ากับพ้ืนท่ีอาคารที่ใช้ คิดอัตราส่วนกับ
พื้นที่ดิน คือ 446.71 ตารางเมตร โดยมรีายละเอียดการใช้พื้นที่ภายในอาคารแต่ละช้ัน ดังนี้ 

ชั้นที่ 1 ประกอบด้วย โถงต้อนรับ ห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ขนาดพื้นที่ 20.3 ตารางเมตร  
ห้องควบคุม ห้องประชุม ห้องน้ า ทางเดิน และบันได 

ชั้นที่ 2-8 ประกอบด้วย ห้องออกก าลังกาย ห้องเก็บของ ทางเดิน และบันได 

ชั้นหลังคา เป็นหลังคา 

4) ห้องพักมูลฝอยรวม ตั้งอยู่ทิศใต้ของโครงการ เป็นอาคารขนาดชัน้เดียว ความสูง 2.8 เมตร ภายในแบ่ง เป็นพ้ืนท่ีวาง
มูลฝอยแห้ง พื้นที่วางมูลฝอยเปียก และพื้นที่วางมูลฝอยอันตราย รวมทั้งจัดให้มีที่เก็บรถเข็นขนมูลฝอย ตลอดจน มีทางเดินและราง
ระบายน้ า ซึ่งมีพ้ืนท่ีอาคารรวมเทา่กับพ้ืนท่ีอาคารที่ใช้คิดอัตราส่วนกับพ้ืนท่ีดิน เท่ากับ 21.84 ตารางเมตร 

นอกจากน้ี ภายในโครงการจะจดัให้มีป้อมยามตั้งอยู่คั่นระหว่างทางเข้า-ออกโครงการ มีความสูง 2.75 เมตร มีพื้นท่ีอาคาร
รวมเท่ากับพ้ืนท่ีอาคารที่ใช้คิดอัตราส่วนกับพ้ืนท่ีดิน คือ 5.6 ตารางเมตร รวมทั้งจัดให้มีห้องน้ าพนักงานรักษา ความปลอดภัย ตั้งอยู่
บริเวณใกล้เคียงป้อมยาม ความสูง 7.5 เมตร มีพื้นท่ีอาคารรวมเท่ากบัพ้ืนท่ีอาคารที่ใช้คิดอัตราส่วน กับพ้ืนท่ีดินเท่ากับ 4.13 ตาราง
เมตร 

อน่ึง โครงการจัดให้มสีระว่ายน้ าอยู่ที่ช้ันท่ี 1 ตั้งอยู่ระหว่างอาคาร A กับอาคาร B โดยมรีะดบัของทางเดินรอบ สระว่ายน้ า
อยู่ท่ี + 0.55 เมตร ในขณะที่ระดบัพ้ืนช้ันท่ี 1 ของอาคาร A และ B ซึ่งเป็นห้องพักอยู่ท่ี + 0.8 เมตร (อ้างอิง ค่าระดับ + 0.00 ที่
ถนนภายในโครงการ) และระหว่างสระว่ายน้ าถึงห้องพักแตล่ะอาคารเป็นพ้ืนท่ีจัดสวนซึ่งอยู่ท่ีระดบั 4 0.00 เมตร โดยจะมีการจัด
สวนปลูกต้นไม้ ได้แก่ สารภี และมะฮอกกานีใบเล็ก เพื่อเป็นแนวก้ันบังสายตาป้องกันผลกระทบ ด้านความเป็นส่วนตัวซึ่งกันและกัน
ของผู้พักอาศัยในห้องพักและผู้ใช้สระว่ายน้ า โดยสระว่ายน้ ามีขนาดพื้นที่ 415,22 ตาราง เมตร (รวมลานสระ) ความลึกประมาณ 1.2 
เมตร นอกจากนี้ จดัให้มสีระว่ายน้ าเด็กขนาดพื้นท่ีประมาณ 25 ตารางเมตร ความลึกประมาณ 0.5 เมตร 

ทั้งนี้ ในการฆ่าเชื้อโรคน้ าในสระจะใช้ระบบเกลือ (Salt Chlorinator) เปลี่ยนเกลือให้เป็นโซเดียมไฮโปรคลอไรท์ ซึ่งจะไม่
ส่งผลกกระทบด้านสุขภาพอนามัยขอผู้ใช้บริการ และโครงการจัดใหม้ีห้องน้ าชาย-หญิง อยู่บริเวณช้ันท่ี 1 ของอาคาร นิติบุคคล โดย
ภายในห้องน้ าชาย-หญิง จะมีพื้นที่อาบน้ าช าระร่างกายก่อนลงสระว่ายน้ า ซึ่งโครงการ จะต้องก าหนดมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบในเรื่องความปลอดภัยจากการใช้สระว่ายน้ าและการดูแลรักษาสระน้ าในช่วงเปิดด าเนินการ 
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1.5 รายละเอียดการใช้พ้ืนที่ภายในโครงการ  

 ส าหรับรายละเอียดการใช้พื้นที่ภายในโครงการ อัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อแปลงท่ีดิน (FAR) ร้อยละของพื้นที่ว่าง
ปราศจากสิ่งปกคลุม อัตราส่วนพ้ืนท่ีว่างต่อพื้นที่อาคารรวม (OSR) ขนาดพื้นท่ี  5-0-7.5 ไร่ หรือ 8,030 ตารางเมตรประกอบด้วย 

 (1)  พื้นที่อาคารปกคลุมดินรวม   = 2,677.9 ตารางเมตร 

- อาคาร A   = 1,107.2 ตารางเมตร 
- อาคาร B   = 1,257.2 ตารางเมตร 
- อาคารนิติบุคคล   = 282 ตารางเมตร 
- ห้องพักมูลฝอยรวม  = 21.8 ตารางเมตร 
  ป้อมยาม   = 5.6 ตารางเมตร 
  ห้องน้ า    = 4.1 ตารางเมตร 

 (2) พื้นที่จอดรถและทางวิ่งรถยนต์ภายนอกอาคาร = 3,335.9 ตารางเมตร 

 (3) พื้นที่สระว่ายน้ า    = 415.2 ตารางเมตร 

 (4) พื้นที่สีเขียวภายนอกอาคาร   = 1,601.0 ตารางเมตร 

1.6 รายละเอียดภายในโครงการ 

การด าเนินงานโดยทั่วไปของโครงการ ease พระราม 2 ในด้านการรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม มีรายละเอียดดังต่อไปนี ้

1. ระบบน้ าใช ้

1) แหล่งน้ าใช ้

โครงการจะใช้น้ าจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาตากสิน โดยต่อท่อประปา ขนาด เสน้ผ่าน
ศูนย์กลาง 3 นิ้ว รับน้ าประปาจากท่อประปาริมถนนพระรามที่ 2 ซอย 54 แยก 4 ของการประปานครหลวงผ่าน มิเตอร์ เพื่อน ามา
เก็บไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดินของอาคาร A และ B จากนั้นจะสูบน้ าไปยังถังเก็บน้ าช้ันหลังคาของแต่ละอาคาร แล้วจึงจ่ายลงมายังส่วน
ต่างๆ ต่อไป โดยมรีายละเอยีดถังเก็บน้ า ดังนี ้

(1)  อาคาร A อาคารนิติบุคคล และห้องน้ าพนักงานรักษาความปลอดภัย 

(1.1) ถังเก็บน้ าใต้ดิน จ านวน 2 ถัง ตั้งอยู่ใต้อาคาร โดยถังแรกมีขนาดพื้นท่ี 43.5 ตารางเมตร ความ
ลึกประสิทธิผล 1.8 เมตร ความจปุระมาณ 78 ลูกบาศก์เมตร ถังที่ 2 มีขนาดพื้นท่ี 67.5 ตารางเมตร ความลึก ประสิทธิผล 1.8 เมตร 
ความจุประมาณ 67 ลูกบาศก์เมตร รวมความจุ 145 ลูกบาศก์เมตร โดยก้นถังอยู่ท่ีระดับ 1.20 เมตร และน้ าในถังอยู่ท่ีระดบั +0.60 
เมตร (อ้างอิงค่าระดับ + 0.00 เมตร ท่ีถนนภายในโครงการ) ส ารองน้ าใช้เพื่อการอุปโภค- บริโภคทั้งหมด โดยภายในจะติดตั้งเครื่อง
สูบน้ า จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตรา การสูบ 0.015 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ท่ี TDH 40 
เมตร เพื่อสูบน้ าไปยังถังเก็บน้ าช้ันหลังคาของอาคาร 4 อาคารนิติบุคคล และห้องน ้าพนักงานรักษาความปลอดภัยต่อไป 

(1.2) ถังเก็บน้ าชั้นหลังคา จ านวน 1 ถัง มีขนาดพื้นท่ีประมาณ 23 ตารางเมตร ความลึก ประสิทธิผล 
1.7 เมตร มีความจุประมาณ 39 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยภายในจะติดตั้ง เครื่องสูบน้ าเพิ่ม
แรงดัน Booster Pump จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการ สูบ 0.005 ลูกบาศก์เมตร/
วินาที ท่ี TDH 25 เมตร เพื่อจ่ายน้ ามายังอาคาร A 
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(2)  อาคาร B 

(2.1) ถังเก็บน้ าใต้ดิน จ านวน 2 ถัง ตั้งอยู่ใต้อาคาร โดยถังแรกมีขนาดพื้นท่ี 43.5 ตารางเมตร ความ
ลึกประสิทธิผล 1.8 เมตร ความจปุระมาณ 78 ลูกบาศก์เมตร ถังที่ 2 มีขนาดพื้นท่ี 67.5 ตารางเมตร ความลึก ประสิทธิผล 1.8 เมตร 
ความจุประมาณ 67 ลูกบาศก์เมตร รวมความจุ 145 ลูกบาศก์เมตร โดยก้นถังอยู่ท่ีระดับ 1.20 เมตร และน้ าในถังอยู่ท่ีระดบั +0.60 
เมตร (อ้างอิงค่าระดับ + 0.00 เมตร ท่ีถนนภายในโครงการ) ส ารองน้ าใช้เพื่อการอุปโภค - บริโภคทั้งหมด โดยภายในจะตดิตั้ง 
เครื่องสูบน้ า จ านวน 2เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตรา การสูบ 0.015 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ท่ี 
TDH 40 เมตร เพื่อสูบน้ าไปยังถังเก็บน้ าช้ันหลังคาของอาคาร B ต่อไป 

(2.2) ถังเก็บน้ าชั้นหลังคา จ านวน 1 ถัง มีขนาดพื้นทีป่ระมาณ 23 ตารางเมตร ความลึกประสิทธิผล 
1.7 เมตร มีความจุประมาณ 39 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยภายในจะติดตั้งเครื่องสูบน้ าเพิม่แรงดัน 
Booster Pump จ านวน 2 เครื่อง(ใช้งานจริง 1 เครื่องส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 0.005 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ท่ี 
TDH 25 เมตร เพื่อจ่ายน้ ามายังอาคาร B ต่อไป 

2.การบ าบัดน้ าเสีย 

1) ปริมาณน้ าเสีย 

น้ าเสียของโครงการ ประกอบด้วย น้ าโสโครกจากห้องส้วม น้ าเสยีจากการอาบล้างและอื่นๆ และน้ าเสียจาก
การประกอบอาหารของแต่ละห้องชุดพักอาศัย โดยมีปริมาณน้ าเสียรวมทั้งสิ้นประมาณ 252 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

ตาราง 1-1 สรุปปรมิาณน้ าเสยีของโครงการ 

อาคาร/กิจกรรม 
ปริมาณน้ าใช้ 

(ลูกบาศก์เมตร/วัน) 
ปริมาณน้ าเสีย* 

(ลูกบาศก์เมตร/วัน) 
1.อาคาร A ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 225 ห้อง   
- จ านวนผู้พักอาศัย 735 คน 147 117.6 

รวมปริมาณน้ าเสียของอาคาร A 117.6 
2.อาคาร B ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 225 ห้อง   
- จ านวนผู้พักอาศัย 825 คน 165 132 

รวมปริมาณน้ าเสียของอาคาร B 132 
3.อาคารนิติบุคคล   
- ห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด จ านวนพนักงาน 20 คน 0.8 0.64 
- ห้องออกก าลังกาย จ านวนผู้มาใช้บริการ 50 คน 1.5 1.2 

รวมปริมาณน้ าเสียของอาคารนิติบุคคล 1.84 
4.ห้องพักมูลฝอยรวม 0.02 0.016 
5.ห้องน้ าพนักงานรักษาความปลอดภัย 0.2 0.16 

รวมปริมาณน้ าเสียของโครงการ ≈ 315 ≈ 252 
หมายเหตุ : * ปริมาณน้ าเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมาณน้ าใช้ 
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2)  รายละเอียดและขั้นตอนของระบบบ าบัดน้ าเสีย 

โครงการจดัให้มีระบบบ าบดัน้ าเสยีส าเร็จรูปภายในโครงการ รายละเอียดดังนี ้

(1) อาคาร A  จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสยีส าเร็จรปู จ านวน 1 ชุด เป็นระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูป ชนิดเติม
อากาศแบบผิวสมัผสั (Contact Aeration Biofilter, CAB) ออกแบบให้สามารถรองรับน้ าเสียได้ปริมาณ 129 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่ง
เพียงพอต่อการรองรับน้ าเสียจากอาคาร A ปริมาณ 117.6 ลูกบาศก์เมตร/ วัน 

นอกจากน้ี โครงการจะจัดให้มีถังดักไขมันส าเร็จรูป จ านวน 1 ถัง มีความจุ 12.2 ลูกบาศก์เมตร ออกแบบให้
รองรับน้ าเสยีจากการประกอบอาหารได้ปริมาณ 11.8 ลูกบาศก์เมตร/วัน และจัดให้มีถังเก็บน้ าใส จ านวน 1 ถัง มีความจุ 40 
ลูกบาศก์เมตร เพื่อน าน้ าทิ้งอาคาร A บางส่วนกลับมาใช้ประโยชน์รดน้ าต้นไม้ภายในโครงการ 

(2) อาคาร B  จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสยีส าเร็จรปู จ านวน 1 ชุด เป็นระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูป ชนิดเติม
อากาศแบบผิวสมัผสั (Contact Aeration Biofilter, CAB) ออกแบบให้สามารถรองรับน้ าเสียได้ปริมาณ 145 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่ง
เพียงพอต่อการรองรับน้ าเสียจากอาคาร 8 ปริมาณ 132 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

นอกจากน้ี โครงการจะจัดให้มีถังดักไขมันส าเร็จรูป จ านวน 1 ถัง มีความจุ 15.3 ลูกบาศก์เมตร ออกแบบให้
รองรับน้ าเสยีจากการประกอบอาหารได้ปริมาณ 13 ลูกบาศก์เมตร/ วัน และจัดให้มีถังเก็บน้ าใส จ านวน 1 ถัง ความจุ 40 ลูกบาศก์
เมตร เพื่อน าน้ าทิ้งอาคาร B บางสว่นกลับมาใช้ประโยชน์รดน้ าต้นไมภ้ายในโครงการ  

(3) อาคารนิติบุคคล จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียส าเรจ็รูป จ านวน 1 ชุด เป็นระบบบ าบดัน้ าเสียชนิด เกรอะ-
กรองเติมอากาศ (Solids Separation & Aerobic Filter) ออกแบบให้สามารถรองรับน้ าเสียได้ปริมาณ 2.8 ลูกบาศก์ เมตร/ วัน ซึ่ง
เพียงพอต่อการรองรับน้ าเสียจากอาคารนิติบุคคล ปรมิาณ 1.84 ลกูบาศก์เมตร/ วัน  

(4) ห้องพักมูลฝอย จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูป จ านวน 1 ชุด เป็นระบบบ าบดัน้ าเสียชนิด เกรอะ-
กรองเติมอากาศ (Solids Separation & Aerobic Filter) ออกแบบให้สามารถรองรับน้ าเสียได้ปริมาณ 0.5 ลูกบาศก์ เมตร/วัน ซึ่ง
เพียงพอต่อการรองรับน ้าเสียจากห้องพักมูลฝอยรวม ปริมาณ 0.016 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

 (5) ห้องน้ าพนักงานรักษาความปลอดภัย จัดให้มรีะบบบ าบดัน้ าเสียส าเร็จรูป จ านวน 1 ระบบบ าบดัน้ า
เสียชนิดเกรอะ-กรองเติมอากาศ (Solids Separation & Aerobic Filter) ออกแบบให้สามารถรองรบัน้ าเสีย ได้ปริมาณ 0.5 
ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งเพียงพอต่อการรองรับน้ าเสียจากห้องน้ ารวม ปริมาณ 0.16 ลูกบาศก์เมตร/วัน  

ทั้งนี้ น ้าเสียจากการประกอบอาหารจากแตล่ะห้องชุดพักอาศัยอาคาร A และ B จะไหลเข้าสู่ถัง ดักไขมัน
ส าเรจ็รูป ก่อนไหลเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสยีส าเร็จรูปเพื่อไปรวมกับน้ าเสียจากส่วนอื่นๆ ภายในส่วนแยกกาก (Solid Separation 
Chamber) เพื่อแยกของแข็งออกจากของเหลว และเกิดการย่อยสารอินทรีย์หรือสิ่งสกปรกในระดับหนึ่ง จากน้ันจะไหลลงสูส่่วน
กรองเติมอากาศ (Contact Aeration Biofilter Chamber) ซึ่งมีการเติมอากาศที่เอื้ออ านวยต่อการ เจริญเติบโตของจุลินทรีย์แบบ
ใช้ออกซิเจน จากน้ันน้ าเสียที่ผา่นการเตมิแล้วจะไหลเข้าสู่ส่วนตกตะกอน (Sedimentation Chamber) เพื่อแยกตะกอนจุลินทรยี์
ออกจากส่วนท่ีเป็นน้ าใส โดยตะกอนบางส่วนจะถูกสูบย้อนกลับไปในส่วนกรองเติมอากาศ ส าหรับตะกอนส่วนเกินจะถูกสบูไปเก็บยัง
ส่วนแยกกาก เพื่อให้รถสูบสิ่งปฏิกลูจากเขตบางขุนเทียนมารบัไปก าจัด ต่อไป ส าหรับน้ าใสจะไหลเข้าสู่ถังเก็บน้ าใส เพื่อน าน้ าทิ้ง
บางส่วนมาใช้ประโยชน์รดน้ าต้นไม้ภายในโครงการ ส าหรับน้ าทิ้ง ท่ีเหลือจะไหลผ่านตะแกรงดักขยะสูบ่่อพักสุดท้าย ก่อนระบายออก
สู่ท่อระบายน้ าริมถนนพระรามที่ 2 ซอย 54 แยก 4บริเวณด้านหน้าโครงการต่อไป 
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3. การระบายน้ าและการป้องกนัน้ าท่วม 

ระบบระบายน ้าของโครงการ มีรายละเอยีดดังนี ้

1) ระบบระบายน้ าฝนจากหลังคา 

อาคาร A และ B ประกอบด้วย หวัรับน้ าฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2.5 นิ้ว ท าหน้าที่รับ น้ าฝนจาก
หลังอาคาร แล้วไหลลงมาตามท่อระบายน้ าฝน (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 3 นิ้ว ส าหรับอาคารอื่นๆ น้ าฝนจะ ไหลลงสู่พื้นดิน
โดยตรง ไหลลงสู่ท่อระบายน้ าและบ่อพักน้ ารวบๆ ซึ่งถูกรวบรวมเขา้บ่อหน่วงน้ าต่อไป 

2) ระบบระบายน้ าภายในอาคาร อาคาร A และ B ประกอบด้วย 

(1.1) ท่อระบายน้ าเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคาร A และ B จะมีท่อระบายน้ าเสียขนาดเส้น ผา่น
ศูนย์กลาง 2 และ 4 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน้ าเสียจากการอาบน้ าและอื่นๆ เข้าสูส่่วนแยกกากตะกอนภายในระบบบ าบดั น้ าเสยี
ส าเรจ็รูปของแต่ละอาคารต่อไป 

(1.2) ท่อระบายน้ าโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคาร A และ B จะมีท่อระบายน้ าเสียโสโครก ขนาดเส้น
ผ่านศูนย์กลาง 4 และ 6 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน้ าเสียโสโครกจากห้องน้ าในส่วนต่างๆ ของแต่ละอาคาร เข้าสู่ส่วน แยกกากตะกอน
ภายในระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรปูของแต่ละอาคารต่อไป 

(1.3) ท่อระบายน้ าเสียจากครัว (Kitchen Pipe) ภายในอาคาร A และ B จะมีท่อระบายน้ าเสีย จากครัว
ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2 และ 4 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน้ าจากการประกอบอาหารของแตล่ะห้องชุดพกัอาศัย ของแต่ละอาคาร เข้าสู่
ถังดักไขมันของแต่ละอาคารต่อไป 

3) ระบบระบายน้ าภายนอกอาคาร 

ระบบระบายน้ าภายนอกอาคารเปน็ระบบแยกน้ าฝนและน้ าทิ้ง มีรายละเอยีด ดังนี ้

(1) ระบบระบายน้ าฝน ประกอบด้วย ท่อระบายน้ าขนาดเส้นผ่านศนูย์กลาง 0.4 เมตร ความลาดเอียง 1 : 
500 โดยมีบ่อพักการระบายตลอดแนวท่อระบายน้ า ซึ่งท าหน้าท่ีรวบรวมน้ าฝนท่ีตกลงบนพ้ืนท่ีโครงการเข้าสูบ่่อ หน่วงน้ า โดย
โครงการจดัให้มีบ่อหน่วงน้ า จ านวน 1 บ่อ ความจุ 90 ลูกบาศก์เมตร ภายในติดตั้งเครื่องสูบน้ า จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 
เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครือ่งมีอัตราการสูบ 0.07 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ควบคุมอัตราการระบายน้ า ไม่ให้เกินก่อนการพัฒนา
โครงการ และระบายน้ าออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนพระรามที่ 2 ซอย 54 แยก 4 ต่อไป 

(2) ระบบระบายน้ าท้ิง น้ าทิ้งที่เหลือจากการรดน้ าต้นไมจ้ะไหลมาตามท่อระบายน้ าผ่านบ่อพัก สดุท้าย
พร้อมตะแกรงดักขยะ และจะระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนพระรามที่ 2 ซอย 54 แยก 4 ต่อไป 

4. การจัดการมูลฝอย 

โครงการจะจัดให้การรวบรวมมลูฝอยภายในอาคาร A B และอาคารนิติบุคคล ดังนี ้

(1) อาคาร A และ B จัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน ตั้งแต่ช้ันท่ี 1-8 (ซึ่งเป็นช้ันพักอาศัย) จ านวน 1 ห้อง/ ช้ัน 
ตั้งอยู่ใกล้ลิฟต์ของแตล่ะอาคาร มคีวามกว้าง 1 เมตร ความยาว 1.837 เมตร ขนาดพื้นที่ 1,837 ตารางเมตร โดยภายใน ห้องพักมูล
ฝอยประจ าช้ันแต่ละห้องจะตั้งถังมูลฝอย ขนาด 240 ลิตร ภายในรองด้วยถุงด าอีกช้ันหนึ่ง จ านวน 2 ถัง (ถังมูล ฝอยแห้ง 1 ถัง และ
ถังมูลฝอยเปยีก 1 ถัง) และถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จ านวน 1 ถัง (ถังมูลฝอยอันตราย) ไว้ภายในห้อง ดังกล่าว 
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(2) อาคารนิติบุคคล ภายในห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด (ตั้งอยู่ท่ีช้ันท่ี 1) และห้องออกก าลัง กาย (ตั้งอยู่ที่ช้ันท่ี 
2) โครงการจะตั้งถังมลูฝอย ขนาด 50 ลิตร จ านวน 3 ถัง/ ห้อง (ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง ถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง และถังมูลฝอยอันตราย 
1 ถัง) 

นอกจากน้ี เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพในการจัดการมูลฝอย โครงการจะก าหนดมาตรการประชาสัมพันธ์ ใหผู้้พักอาศัยลด
ปริมาณมูลฝอยท่ีจะเกิดขึ้น แนะน าวิธีการคัดแยกและรณรงค์ให้ผู้พกัอาศัยคัดแยกมลูฝอยท่ีสามารถ น ากลับมาใช้ได้โดยตรง เช่น 
ถุงพลาสติก และถุงกระดาษน ากลบัมาใช้ใหม่ เพ่ือลดปรมิาณมูลฝอยของโครงการ และให้ผู้พัก อาศัยน ามูลฝอยท่ีเหลือจากการคดั
แยกมาทิ้งที่ห้องมูลฝอยประจ าช้ัน โครงการจะจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดมาจดัเก็บ มลูฝอยไปไวย้ังห้องพักมูลฝอยรวมของ
โครงการต่อไป ด าเนินการในช่วงเวลา 13:00-14:00 น. ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่รบกวนผู้พักอาศยัน้อยท่ีสุด เนื่องจากผู้พักอาศัยส่วนใหญ่
ออกไปท างานหรือปฏิบัตภิารกจินอกบ้าน 

5. ระบบไฟฟ้า 

โครงการรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางขุนเทียน ซึ่งเป็นระบบจ าหนา่ยไฟฟ้าแรงสูง ของ 

การไฟฟ้านครหลวง โดยสามารถแจกแจงปริมาณการใช้ไฟฟ้าภายในโครงการ ได้ดังนี ้

1)  ระบบไฟฟ้าปกติ 

โครงการรับกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางขุนเทียน โดยจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงผ่านหม้อ 

แปลง ชนิด Oil Type ขนาด 1,000 KVA จ านวน 1 ชุด แปลงไฟ 24 KV เป็น 416/240 V เพื่อจ่ายไปยัง Load ต่างๆ ในภาวะปกติ 
โดยโครงการมคีวามต้องการใช้ไฟฟ้าประมาณ 1,000 KVA กระแสไฟฟ้าเข้าสู่ห้องพักแต่ละห้องขนาด 45 แอมแปร ์

6. ระบบป้องกันและเตือนอัคคภียั 

โครงการจดัให้มีระบบป้องกันอัคคภีัยและเตือนอัคคภีัย โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี ้

1)  ระบบป้องกันอัคคีภัย 

(1) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) ประกอบด้วย 

อาคาร A โครงการจะจดัให้มีท่อยนื (Stand Pipe) ขนาดเส้นผา่นศนูย์กลาง 6 นิ้ว จ านวน 2 ท่อ เพื่อรับน้ า
ดับเพลิงจากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงบางขุนเทียน โดยโครงการท าการตดิตั้งหัวรับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire 
Department Connector : FDC) ขนาด 24 x 24 x 6 นิ้ว พร้อม Check Valve จ านวน 1 ชุด ที่ติดตั้งไว้บริเวณ ด้านหนา้อาคาร 
ซึ่งต าแหน่งดังกล่าวมีความสะดวกในการรับน้ าจากรถดับเพลิงจากสถานีดับเพลิงบางขุนเทียน เพ่ือส่งน้ าไปตามท่อยืนและจ่ายไปยัง
ท่อน้ าดับเพลิงท่ีต่อกับตูส้ายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ภายในอาคารต่อไป 

อาคาร B โครงการจัดให้มีท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 6 นิ้ว จ านวน 3 ท่อ เพื่อรับน้ าดับเพลิง
จากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงบางขุนเทียน และท าการติดตั้งหัวรับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector 
: FDC) ขนาด 22 x 25 x 6 นิ้ว พร้อม Check Valve จ านวน 1 ชุด ที่ติดตั้ง ติดตั้งไว้บริเวณ ด้านหนา้อาคาร ซึ่งต าแหน่งดังกลา่วมี
ความสะดวกในการรับน้ าจากรถดบัเพลิงจากสถานดีับเพลิงบางขุนเทียน เพื่อส่งน้ าไปตามท่อยืนและจา่ยไปยังท่อน้ าดับเพลิงที่ต่อกับ
ตู้สายฉดีน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ ์(FHC) ภายในอาคารต่อไป 
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นอกจากน้ี โครงการได้ท าการเช่ือมต่อถังเก็บน้ าช้ันหลังคาอาคาร A และ B กับท่อยืนน้ า ดับเพลิงแต่ละอาคารซึง่
เป็นท่อแห้ง เพื่อให้ท่อยืนดังกล่าวมีน้ าหล่อเลี้ยงในเส้นท่อตลอดเวลา ซึ่งในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ เมื่อรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิง
บางขุนเทียน ซึ่งเป็นหน่วยงานดับเพลิงที่รับผิดชอบบริเวณโครงการจ่ายน้ าเข้าหัวรับน้ า ดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire 
Department Connector : FDC) ที่จัดเตรียมไว้ โดยสามารถสูบจ่ายน้ าไปยังหัวฉีดน้ า ดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose 
Cabinet : FHC) ในแต่ละชั้นได้อย่างรวดเร็ว เนื่องจากมีน้ าหล่อเลี้ยงอยู่ภายในท่อยืน ดับเพลิงแล้ว เพื่อให้สามารถใช้น้ าจากถังเก็บ
น้ าดังกล่าวในการดับเพลิงในเบื้องต้น ระหว่างที่รถดับเพลิงยังเดินทางมาไม่ถึง โครงการ 

(2) ตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบด้วย 

- สายฉีดน้ าดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลเิมตร (นิ้ว) ความยาว 30 เมตร  

- หัวต่อสายฉีดน้ าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลเิมตร (นิ้ว) 
     พร้อมฝาครอบและโซร่้อย 

- ถังดับเพลิงมือถือ ขนาด 15 ปอนด์ 

ทั้งนี้โครงการท าการติดตั้งตูเ้ก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) 
ไว้บริเวณบันไดทุกบันไดของอาคาร A และ B โดยแตล่ะตูม้ีระยะห่างกันมากท่ีสุดประมาณ 41 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) พร้อม ทั้ง
ติดตั้งถังดับเพลิงเคมี และถังดับเพลิงคาร์บอนไดออกไซด์แบบมือถือ ขนาด 10 ปอนด์ ไว้บริเวณอาคารนิติบุคคล 

2)  ระบบเตือนอัคคีภัย 

(1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ท าหน้าที่เป็นจุดศูนยร์วมการรับ-ส่ง สัญญาณตรวจรับ 
โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุที่ตดิตัง้ไว้เริ่มท างาน จะส่งสญัญาณไปยงัแผงควบคุมเพื่อให้เจ้าหน้าที่ ในห้องควบคุมตรวจสอบ และหาก
เป็นเหตเุพลิงไหม้จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร 

(2) เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควันที่เกิดจากเพลิงไหมภ้ายใน อาคาร และส่ง
สัญญาณไปยังแผงควบคมุ เพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมทราบ และส่งสญัญาณแจ้งเหตุให้ทราบท่ัวท้ังอาคาร โดยจะติดตั้งเครื่อง
ตรวจจับควันภายในอาคารนติิบุคคล อาคาร A และ B บริเวณโถงตอ้นรับ โถงลิฟต์ ส านักงานนิตบิุคคล อาคารชุด ห้องชุดพักอาศัย
ตั้งแต่ช้ันท่ี 1-8 ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องออกก าลังกาย ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น บันได และบริเวณ ทางเดินทุกช้ันของแต่ละอาคาร 

(3) เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็นตัวจับความร้อนท่ีเกิดจากเพลิงไหมภ้ายใน อาคาร และ
ส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม โดยจะติดตั้งเครื่องตรวจจับความร้อนภายในอาคารนติิบุคคล อาคาร A และ B บริเวณโถงต้อนรับ ห้อง
เครื่องสูบน้ าสระว่ายน้ า และทางเดิน 

(4) เคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Manual Station) ติดตั้งอยูภ่ายในอาคารนิติบุคคล อาคาร A และ B บริเวณ
ทางเดินใกล้กับบันได และทางเข้าลิฟต์แตล่ะชั้นของแต่ละอาคาร 

   (5) กริ่งสัญญาณเตือนอัคคีภัย (Fire Alarm Bell) ติดตั้งอยู่บริเวณเดยีวกับ Manual Station ของอาคาร A 
และ B 

(6) โทรศัพท์ฉุกเฉิน (Telephone Jack) ติดตั้งอยู่บริเวณเดียวกบัเครื่องแจ้งเหตโุดยใช้มือดึงและกริ่งสัญญาณ
เตือนอัคคีภัย 
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3) ทางหนีไฟ 

(1)  อาคาร A จัดให้มีบันไดที่ใช้หนีไฟ 2 ต าแหน่ง ได้แก่ บันได ST-04 และ ST-05 ดังนี ้

 (1.1) บันได ST-04 (บันไดหลักและบันไดหนีไฟ) ตั้งอยู่บรเิวณด้านทิศเหนือของอาคาร เป็นบันไดที่
สามารถลงจากช้ันหลังคา ถึงช้ันท่ี 1 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสรมิเหล็ก ความกว้าง 1.2 เมตร ลูกตั้งสูง 0.1728 เมตร ลูกนอนกว้าง 
0.25 เมตร ซานพักกว้าง 1.2 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ซึ่งจัดให้มรีะบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาต ิ

(1.2) บันได ST-05 (บันไดหลักและบันไดหนีไฟ) ตั้งอยู่บรเิวณด้านทิศใต้ของอาคารเป็นบันได ที่สามารถ
ลงจากช้ัน 8 ถึงช้ันท่ี 1 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.2 เมตร ลูกตั้งสูง 0.1728 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร 
ซานพักกว้าง 1.2 เมตร มีราวบันได 1 ดา้น ซึ่งจัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาต ิ

(2) อาคาร B จัดให้มีบันไดที่ใช้หนีไฟ 3 ต าแหน่ง ได้แก่ บันได ST-01 ST-02 และ ST-03 ดังนี ้

(2.1) บันได ST-01 (บันไดหนีไฟ) ตั้งอยู่บริเวณทิศตะวันตกเฉียงเหนือของอาคาร เป็นบันได ที่สามารถ
ลงจากช้ันท่ี 8 ถึงช้ันท่ี 1 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 0.9 เมตร ลูกตั้งสูง 0.1728 เมตร ลูกนอน กว้าง 0.25 
เมตร ชานพักกว้าง 0.9 เมตร มรีาวบันได 1 ด้าน ซึ่งจัดให้มรีะบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาต ิ

(2.2) บันได ST-02 (บันไดหลักและบันไดหนีไฟ) ตั้งอยู่บรเิวณกลางอาคาร เป็นบันไดทีส่ามารถ ลง
จากช้ันท่ี 8 ถึงช้ันท่ี 1 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.2 เมตร ลูกตั้งสูง 0.1728 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร 
ซานพักกว้าง 1.2 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ซึ่งจัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาต ิ

(2.3) บันได ST-03 (บันไดหลักและบันไดหนีไฟ) ตั้งอยู่บรเิวณทศิใต้ของอาคาร เป็นบันได ที่สามารถ
ลงจากช้ันหลังคา ถึงช้ันท่ี 1 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสรมิเหล็ก ความกว้าง 1.2-1.24 เมตร ลูกตั้งสงู 0.1728 เมตร ลูกนอนกว้าง 
0.25 เมตร ชานพักกว้าง 1.2 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ซึง่จัดให้มรีะบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ  

4) แผนการอพยพหนีไฟ 

โครงการก าหนดให้เจ้าหน้าท่ีภายในอาคารมีหน้าที่ปฏิบัติและก าหนดข้อปฏิบัติกรณีเกดิเหตุเพลิงไหม้ 

โดยเมื่อไดย้ินเสยีงประกาศแจ้งเหตุหรือได้ยินเสียงสญัญาณแจ้งเหตใุนการใช้แผนอพยพให้พนักงานและผู้ที่อยูภ่ายในอาคาร ทั้งนี้ทาง
โครงการ มีการจัดอบรมดับเพลิงเบื้องต้น และซ้อมอพยพหนไีฟเป็นประจ าทุกปี  

5) การก าหนดจุดรวมคน 

การซักซ้อมการอพยพหนีไฟได้มีการก าหนดจดุรวมคนเบื้องต้นภายในโครงการเพื่อเป็นจุดที่จะตรวจเช็คจ านวนคน
ว่ามีผู้ใดตดิอยู่ภายในห้องพักหรือไม่ เพื่อจะได้สั่งการให้ทีมดับเพลิงหรือทีมค้นหาหรือแจ้งให้เจ้าหน้าที่ ดับเพลิงช่วยค้นหาผูสู้ญหาย
ได้ทันท่วงที  
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7. ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 

โครงการจดัให้มีระบบปรับอากาศ และระบายอากาศ ดังนี ้

1) ระบบปรับอากาศ 

ระบบปรับอากาศของอาคาร A B และอาคารนิติบุคคล เป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) โดยตดิตั้งไว้
ในแต่ละห้อง โดยมีขนาดความเยน็รวมทั้งโครงการประมาณ 658 ตนั แบ่งเป็น อาคาร A ขนาดความเย็นรวม 300 ตัน 

อาคาร B ขนาดความเย็นรวม 340 ตัน อาคารนิติบุคคล ขนาดความเย็นรวม 

18 ตัน 

2) ระบบระบายอากาศ 

(2.1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการมีการระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ 

บริเวณพื้นท่ีที่มผีนังด้านนอกอย่างน้อยหนึ่งด้าน ซึ่งมีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง 

(2.2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจัดใหม้ีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดยติดตั้งพัด ลมระบาย
อากาศไว้บริเวณตา่งๆ ของแต่ละอาคาร เช่น ห้องพักมูลฝอยรวม หอ้งน้ า ห้องเครื่องสูบน้ า และห้องเครื่องไฟฟ้า 

เป็นต้น 
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1.7 สถานภาพของโครงการในปัจจุบนั 
 สถานภาพของโครงการในปัจจุบันแสดงสถานภาพโครงการในปัจจุบนัดังรูปที่ 1-1 

  

  

รูปที่ 1-1 สภาพภายในพื้นที่โครงการ 
 


